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ANTAQ DECIDE SOBRE O IPTU EM CONTRATOS DE ARRENDAMENTOS

A Diretoria da Agéncia Nacional de Transportes Aquaviarios — ANTAQ, em
Reunido Ordinéaria ocorrida no dia 27 de agosto, decidiu, a unanimidade, que serao
examinados caso a caso o reequilibrio dos contratos de arrendamentos portuarios

sobre o impacto da incidéncia do IPTU.

A questéo, pacificada apds deliberacdo do Supremo Tribunal Federal — STF, &
uma analise acerca dos impactos sobre o equilibrio econémico-financeiro de
contratos de arrendamentos portuérios em face da cobranca do Imposto Predial e

Territorial Urbano pelos municipios.

O STF determinou no Recurso Extraordinario (RE) 594015, julgado em 06 de
abril de 2017, que os terminais portuarios publicos terdo de pagar o Imposto Predial e
Territorial Urbano (IPTU) referente as areas da Unido que ocupam. Para fim de
repercussao geral, foi proposta a seguinte tese, que foi aprovada por maioria do
Plenario: “A imunidade reciproca nédo se estende a empresa privada arrendataria de
imével publico, quando seja ela exploradora de atividade econdmica com fins
lucrativos. Nessa hipétese, € constitucional a cobranca de IPTU pelo municipio”.

Dessa forma, 0 tema passou a ser apreciado pela ANTAQ, sobretudo apos
oficio expedido pelo Ministério dos Transportes, Portos e Aviacao Civil (MTPA), em
setembro de 2018, referente aos autos do processo administrativo que versava sobre
0s possiveis impactos das decisfes proferidas nos recursos extraordinarios acerca

das politicas publicas para o setor de transportes.

A diretoria da ANTAQ entendeu que a analise de reequilibrio decorrente de
incidéncia tributaria do IPTU deve se ater a regulagcdo por contratos, ja consagrada
historicamente no setor e na ANTAQ, analisando-se especificamente as regras

contratuais que regerdo o arrendamento da area.
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No caso sob andlise, a diretoria concluiu que a incidéncia do IPTU
tem potencial de causar desequilibrio contratual. Assim, para preservar a seguranca
juridica dos contratos, a ANTAQ ira apreciar pontualmente a situacdo de cada

empresa, se tera direito ou nao ao reequilibrio.

Destaca-se que uma das dificuldades regulatérias e de seguranca juridica do
atual modelo contratual € a imprecisdo em se definir em contrato, quais fatos ou
situacdes ocorridas durante a execucéo contratual poderdao desequilibrar a equacéo

originalmente estabelecida.

Isto posto, dada a complexidade da matéria, a diretoria da Agéncia concluiu
que a incidéncia posterior de tributo de IPTU sobre os arrendatarios, de fato,
tem potencial, e a depender das circunstancias do caso concreto, o condao de
efetivamente causar e gerar desequilibrio contratual. Para tanto, € essencial ficar
demonstrado de forma efetiva no caso concreto, levando-se em conta, no caso
pratico, a correta matriz de risco contratual quanto ao tema e seguir o roteiro efetivo

de demonstracdo de impacto no fluxo de caixa contratual.
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